Lageplan 1 : 500, bisherige Fassung

— —_—
=== 3 P 5 A .
g - RS yo | -y
b g,
) \ g a
N
| o
[ > "
"
i
\

Lageplan 1 : 500, gednderte Fassung
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Bebauungsplanes ,,Karl-Bohaim-StraRe / Andreas-Schmidtner-StraRe*
Gemarkung Weilheim

4, vereinfachte Anderung

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Ober der Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) diese Bebauungsplananderung als Satzung:

§ 1

Fir das Grundstick FI.Nr. 2861/40, Gemarkung Weilheim, gelten die nachfolgenden
Bestimmungen:

1.1. Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich der Anderung gemaR § 1

Flache fir Tiefgarage incl. Zufahrtsbauwerk (TG)

L

Baum (zu erhalten)

Baum (zu pflanzen; ohne Standortfestsetzung)

Die beigefuigte Planzeichnung ersetzt fir ihren Geltungsbereich die Planzeichnung aus dem
Bebauungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.20089.

Die Festsetzungen durch Planzeichen des Bebauungsplanes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.05.2009 gelten im Ubrigen weiter fort.

1.2. Festsetzungen durch Text

1.2.1
Die Festsetzung durch Text ,2.0 MaR der baulichen Nutzung / Gberbaubare Flachen des

Bebauungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2009 wird aufgehoben und
wie folgt neu gefasst:

2.0 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Flachen

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Baugrenzen und die folgenden textlichen
Festsetzungen festgelegt:

Wandhohe 6,60 m von OKFFB/EG bis Schnittpunkt AuRenwand und OK Dachflache;
OK FFB darf max. 0,30 m Uber nattrlichen Gelande liegen; die GFZ wird mit max. 0,50
festgesetzt.

Ausnahmsweise zugelassen ist ostseitig aulerhalb der Baugrenzen und abweichend von
der festgesetzten GFZ ein 3-geschossiges Bauteil mit einer Grundflache von max. 8 m?
fur einen Aufzug als sonstige Anlage der technischen Gebaudeausstattung. Die
Uberschreitung der Baugrenze darf hierbei max. 2,00 m betragen.

1.2

Die Festsetzung durch Text,7.0 Immissionsschutz® des Bebauungsplanes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.05.2009 wird aufgehoben und wie folgt neu gefasst:

7.0 Immissionsschutz

Fir das Baufenster auf FI.Nr. 2861/10 wird festgesetzt, dass nach Nordosten und
Slidosten orientierte Fenster von schutzbedirftigen R&umen (gem. DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau“ sind dies Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnraume, -kiichen,
Blrordume u.d.) feststehend (d.h. auch zu Putzwecken nicht dffenbar) ausgefihrt werden
missen. Diese Rdume sind, sofern kein Luftungsfenster auf einer anderen Gebéudeseite
vorhanden ist, mechanisch zu be- und entliiften. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
auf der Slidwestseite des Gebaudes sind mittels eines vorgelagerten Wintergartens, eines
in Richtung Osten verglasten Balkons oder &hnlicher baulicher Mainahmen zu schitzen.

§2

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.05.2009 gelten die nachfolgenden Bestimmungen:

2.1. Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich der Anderung geman § 2

2.2 Festsetzungen durch Text

2.21
Die Festsetzung durch Text ,8.0 Griinordnung“ des Bebauungsplanes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.05.2009 wird wie folgt erganzt:

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung fur
Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstoért werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu zehntausend Euro geahndet
werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).

2.2.2

Der Bebauungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2009 wird wie folgt
erganzt:

Hinweise:

Artenschutz

Die Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG)
ist Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Deshalb ist
vor Abbruch von Bestandsgebauden und vor der Fallung von Baumen zu Uberpriifen, ob
geschltzte Tierarten, z.B. Végel wie etwa Schwalben, Mauersegler, Haussperlinge u.a.,
Fledermduse und andere Arten, von der MaRnahme betroffen sind. Ist dies der Fall, ist
die Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Weilheim-Schongau zu benachrichtigen
und geeignete MalRnahmen (z.B. Ersatznistplatze, Verzicht auf Durchfilhrung von
MaRnahmen wahrend der Brutzeit usw.) zu vereinbaren.

Die Beseitigung von B&umen, Strduchern und Hecken darf im Hinblick auf die
vorgenannten artenschutzrechtlichen Bestimmungen grundséatzlich nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten (01. Méarz bis 30. September) erfolgen.

§3

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der jeweils
glltigen Fassung weiter fort.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadtbauamt Weilheim, 01.12.2020
geandert 09.03.2021
red. gedndert 15.06.2021

Andrea Roppelt-Sommer
Stadtbaumeisterin

Bebauungsplan ,,Karl-Bbhaimb-Strang | Andreas-Schmidtner-Strae*
4. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

GemaR § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplanénderung
schriftlich gegenliber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
am 10.11.2020 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde
mit allen Unterlagen am 28.04.2021
geméal § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behdrden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 28.04.2021 mit 31.05.2021

im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 15.06.2021,

Nr. 0409/ 2627 den Anderungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt.

Der Anderungsplan wird samt Begriindung, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.




